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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Dle pozadavku objednatele je pfedmétem znaleckého posudku stanoveni trzni ceny rozestavéné
stavby na pozemku parc.€. st. 101 a pozemk parc.€. st. 101 a 239/41 v k.u. Pucery.

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o drazbu na navrh dvou insolven¢nich spravcu ve dvou fizenich je
dalS$im poZadavkem objednatele stanovit mimo celkové ceny obvyklé i ocenéni v poméru
jednotlivych vlastnictvi.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pro stanoveni trzni ceny v dobrovolné drazbé dle zdkona ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach
(ocenéni stavajiciho stavu)

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Informace sdé€lené pii prohlidce nemovitosti uvadéné déale v textu maji vliv na pfesnost zavéru
posudku. V piipadé€ urceni stari objektu bylo také vychazeno z informaci poskytnutych pfi mistnim
Setfeni, pfiCemz 1 tyto verbaln€ sdélené informace maji vliv na pfesnost zavéru posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 10.5.2022 za ucasti pani Eleny Vejvodové a pani
Zdenky Maniakové.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pti vybéru zdrojti dat

Znalec pouzil zejména data a vychozi podklady piedané objednatelem posudku, které jsou dale
citované ve vyctu vybranych zdrojii dat a tdaje pfedané ustné¢ pfi prohlidce nemovitosti pani
Vejvodovou. Déle je pouzit uvadény cenovy predpis, citované idaje z realitni inzerce a idaje zjisténé
pfi mistnim Setfeni. ZjiSténé ceny byly dale porovnany s Porovnanim kupnich cen z listin katastru
nemovitosti ziskané ptfes www.cenovamapa.cz ke dni 13.5.2022.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Podklady od objednatele znaleckého posudku

- Vypis z katastru nemovitosti LV €. 712 v k.u. Pucery ze dne 13.3.2022 (viz pfiloha €. 1),

- Vypis z katastru nemovitosti LV €. 713 v k.d. Pucery ze dne 13.3.2022 (viz pfiloha €. 2),

- Znalecky posudek ¢. 6314-1157/2018 vypracovany spole¢nosti XP Invest, s.r.o. dne 6.7.2018,

- Dodatek ¢ 1 ke znaleckému posudku ¢. 6314-1157/2018 vypracovany spolec¢nosti XP Invest, s.r.o.
dne 6.8.2018,




Podklady ptedané pti mistnim Setfeni

- Projektova dokumentace Novostavby rekrea¢niho objektu - chaty na parcele 236/10, Pucery 43,
Zasmuky vypracovana Ing. Jifim Opatem v srpnu 2006,

- Odhad obvyklé ceny nemovitosti ¢. 207-050 vypracovany Ing. Vérou HoleCkovou pro ucely
tivérového fizeni u Ceské spofitelny a.s. dne 20.6.2007,

- Smlouva o uzavieni budouci smlouvy o zfizeni vécného bfemene budouci povinny Ledasil Radek a
budouci opravnéna spolecnosti CEZ Distribuce, a.s. bez uvedeni data,

Podklady pofizené znalcem

- Osobni prohlidka znalce na misté posuzované nemovitosti

- informace z nahliZeni do evidence katastru nemovitosti LV ¢. 183 v k.u. Pucery ze dne 13.5.2022,
- Katastralni mapa ze dne 13.5.2022 (viz pfiloha ¢&. 3),

- Mapa Ceské republiky s vyznagenim polohy nemovitosti (viz p¥iloha ¢. 4),

- Znalecky standard AZO ¢. 7 Asociace znalct a odhadcti ¢eské republiky publikovan 11/2013,

- Odhad trzni hodnoty nemovitosti, porovnani kupnich cen z listin katastru nemovitosti s aktualnimi
daty v ramci celé CR ziskané z www.cenovamapa.cz dne 13.5.2022,

- Fotodokumentace pofizena znalcem pii prohlidce nemovitosti (viz piiloha €. 5),

- BRADAC, Albert a kol. Teorie ocefiovani nemovitosti, VIIL. pfepracované a doplnéné vydani.
Brno: AKADEMICKE NAKLADATELSTVI CERM, s. r. o. Brno. 2009. 753 s. ISBN
978-807204-630-0

- dale uvadény cenové predpisy a metodiky:

- zékon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢.
257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢.
344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb.

- vyhlagka MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016
Sb., €. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

- NemExpress AC, verze 3.12.01.

Z4dné jiné podklady v dobé& zpracovéni posudku nebyly k dispozici.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data pfedana objednatelem ptsobi vérohodné a z technického pohledu znalce v nich nebyly shlediny
zjevné technické nesrovnalosti. Ani v ostatnich pouZitych datech nebyly shledany zjevné technické
nesrovnalosti, takZe pouZita data znalec povazuje za vérohodna.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Na pfedmétu drazby je v katastru nemovitosti zapsano zastavni pravo navrhovatele drazby. Zastavni
prava a souvisejici zapisy tykajici se predmétu drazby, zapsand na listu vlastnictvi neovliviiuji
hodnotu pfedmétu drazby, protoze v souladu s § 167, odst. 4 zdkona ¢. 182/2006, v platném znéni
(insolven¢ni zékon), zpené¢Zenim predmétu drazby zanikaji a insolvencni spravce na zéakladé § 167
odst. 5 a § 300 zakona €. 182/2006, v platném znéni, vyda nabyvateli zpen€Zeného majetku potvrzeni
o zaniku téchto vécnych prav.

Utinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajici se predmétu drazby neovliviiuji hodnotu
predmétu drazby, protoZe v souladu s § 285 odst. 1 zdkona ¢. 182/2006 v platném znéni, zpenézenim
pfedmétu drazby zanikaji.



Rekreacéni objekt na pozemku parc.¢. st. 101 je z technického pohledu dokoncen, vyjma hromosvodu
a revize elektro, z tohoto diivodu je ocenén jako dokonceny, a to dle § 36 vyhlasky, viz dale.

A) Ocenéni je provedeno cenou zjiSténou, a to podle zédkona ¢. zdkona 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku ve znéni zdkonu €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €.
188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢.
225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014
Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020
Sb., kterou se provadé€ji nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., a to podle porovnavaci hodnotou
dle § 36 - Rekreacni chata a zahradkarska chata, kdy:

(1) Cena porovnavacim zpisobem se zjist'uje u dokoncené rekreacni chaty vymezenych v § 14 odst. 2
a3.
(2) Zakladni cena upravena rekreacni chaty nebo zahrddkarské chaty se urci podle vzorce

ZCU=2Cx1,

kde

ZCU ... zakladni cena upravend v K& za m® obestaveného prostoru,

7C ... zdkladni cena v K& za m® podle tabulky &. 1 p¥ilohy ¢&. 25 k této vyhlasce,
| CA index konstrukce a vybaveni se stanovi podle vzorce

L :(HZ:;]H;,,.
\ =l

kde

V; ... hodnota kvalitativniho pdsma i-tého znaku indexu konstrukce a vybaveni uvedeného v tabulce €.
2 v priloze €. 25 k této vyhlasce.

Popisy hodnocenych znak, charakteristik jejich kvalitativnich pidsem a jejich hodnoty jsou uvedeny
v tabulce €. 2 v pfiloze €. 25 k této vyhlasce.

Hodnota i-tého znaku se stanovi zaclenénim nemovitosti podle jejich charakteristik do kvalitativniho
pasma znaku.

Index se pro dalsi vypocet zaokrouhli na tfi desetinnd mista.

(3) V zékladni cené je zahrnuto standardni vybaveni rekreacni chaty uvedené v pftiloze ¢. 12 k této
vyhlasce. Neni-li zakladni cena rekreacni chaty uvedena v tabulce €. 1 v piiloze ¢. 25 k této vyhlasce,
urci se jejich cena podle § 14.

(4) Cena rekreacni chaty urCend porovnavacim zpusobem zahrnuje i cenu spolecné uZivanych
venkovnich dprav, uvedenych v piiloze ¢. 17 k této vyhlasce, kromé polozek €. 15, 19, 21,23 a 34, a
poptipadé cenu spolecné uzivanych vedlejSich staveb, pokud soucet vymeér jejich zastavénych ploch
neni véti nez 25 m”.

(5) Je-li soucet vymeér zastavénych ploch vSech vedlejSich staveb spole¢né uzivanych se stavbou
rekreacni chaty nebo zahridkarské chaty vétsi nez 25 m?, oceni se tyto stavby samostatné podle ¢asti
ctvrté hlavy prvni.

B) Déle je provedeno ocenéni trzni ceny srovnavaci metodou/cenou. Srovnatelnou cenou rozumime
obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi,
vécmi na zéklad¢ fady hledisek, jako napf.: druhu a ucelu véci, koncepce a technickych parametrt,
kvality provedeni, opravitelnosti, apod.

Nebyly dohledany prodeje jednoznacné porovnatelnych rekreacnich objektd. Na trhu nemovitosti v
Kofenicich a okoli jsou nabizeny niZe uvedené Castecné porovnatelné nemovitosti. Jako Castecné
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srovnatelné transakce jsou brany v tdvahu realizované a predpokladané prodeje rodinnych domt a
rekreacnich objektl, které jsou s pfedmétnym zadanim porovnatelné, ptevazné s ohledem na druh,
lokalitu, vyméru a dané vyuZiti. Jako porovnavaci parametr byla zvolena predpokladana prodejni
cena vztazend na 1 m” zapogitatelné plochy.

U nemovitosti, které doposud nebyly prodany na realitnim trhu, jsem redukoval jejich
pfedpokladanou prodejni hodnotu na 95 % nabidkové hodnoty.

C) VySe uvadénymi zplisoby stanovené ceny jsou porovnany s kupnimi cenami z listin katastru
nemovitosti, které byly ziskané pies www.cenovamapa.cz ke dni 13.5.2022,

3, Znalecké standardy

S ohledem na velmi specifické zadani tohoto znaleckého posudku, kdy je predmétem znaleckého
posudku stanoveni obvyklé ceny nemovitosti, ktery nema zajiStény pfistup a vedeni inZenyrskych
siti, ddle dim s pozemky netvoii jednotny funkéni celek, je pro stanoveni vysledné hodnoty vyuZit
znalecky standard AZO ¢. 7 - Obvykla cena stavby na pozemku ciziho vlastnika. Pro stanoveni
hodnoty jednotlivych podili ve dvou samostatnych insolven¢nich fizenich bylo vyuZito doporuceni
znaleckého standardu AZO ¢. 1 - Obvykla cena spoluvlastnického podilu — obecné pro vefejny
prodej, (mimo pozustalostni fizeni, vyporadani SJM a vypotfaddani spoluvlastnictvi mezi
spoluvlastniky).

Ocenovani nemovitych véci prochdzi neustilym vyvojem. V zavislosti na novych pravnich
skuteCnostech ve vztahu k vlastnictvi a nakladani s nemovitymi vécmi vznikaji nové potieby pro
ocenovani specifickych vztahli k nemovitym vécem.

Jednd se o atypické piipady ocenéni, které vétSinou nejsou feSeny v odborné literature, v
mezinirodnich ocenovacich standardech, v metodikdch bankovnich ustavl, popf. v metodikach
profesnich znaleckych sdruZeni.

Tento stav vedl nas profesni obor k vytipovani problematickych typil ocenéni, které se stale Castéji
objevuji v pozadavcich klientli (soudt, statnich organii, exekutorti, pravnich zastupcii atd.) a ke
shrnuti praktickych zkuSenosti s jejich ocenovanim.

Tyto zkuSenosti jsou zpracovany do tzv. ,Znaleckych standardi AZO%, které rozebiraji konkrétni
problém, rekapituluji dosavadni droven poznani, rozebiraji mozné zplisoby feseni s jejich kladnymi a
zapornymi vlivy, a pokouseji se na zaver o shrnuti formou doporuceni vhodného zpisobu ocenéni
téchto specifickych oceniovacich problémii.

Znalecky standard AZO ¢. 1

Stanoveni obvyklé ceny (dale OC) spoluvlastnického podilu je nutné pro soudni spory, drazby a
finan¢ni vypotadani.

Poznamka: Nejednd se o stanoveni OC spoluvlastnického podilu pro vyporadani poziistalostniho
fizeni, spole¢ného jméni manzell a vyporadani spoluvlastnictvi (je feSeno ve znaleckém standardu
POSN ¢. 2).

Obvykla cena spoluvlastnického podilu by neméla byt rovna aritmetickému podilu z celkové OC
nemovité véci, protoze kupujici je omezen ve vykondvani svych vlastnickych prav dalSimi
spoluvlastniky, popf. nemiZe nemovitou véc vibec uzivat (RD s jednim bytem). Vliv na OC
spoluvlastnického podilu ma typ nemovité véci a vySe spoluvlastnického podilu.



U nemovitych véci komercnich (pfinasejicich vynos), napt. obytny dum, administrativni budova,
provozni aredl, je OC spoluvlastnického podilu pouze mirné sniZena oproti aritmetickému podilu z
celkové obvyklé ceny, nebot’ pii zméné spoluvlastnika nemovitd véc pfinasi totozny vynos. Novy
vlastnik je pouze omezen ve vykonavani vlastnickych prav velikosti svého spoluvlastnického podilu.
U nemovitych véci nekomercnich (byt, RD) je omezeni vyrazné vétsi, nebot’” spoluvlastnik nemiize
prakticky nemovitou véc uzivat (mimo RD s vice byty). Po koupi muZe pouze poZadovat po
spoluvlastnikovi, ktery v nemovité véci bydli, ndjem ve vysi svého spoluvlastnického podilu. Rovnéz
ve vykonavani vlastnickych prav je omezen vysi spoluvlastnického podilu.

Je ziejmé, Ze vétSinovy vlastnik muze 1€pe vykonavat sva vlastnickad prava nez menSinovy vlastnik.
Pokud je ocenovan menSinovy spoluvlastnicky podil, je snizeni OC spoluvlastnického podilu vyssi
nez u vétSinového podilu.

V databazi realizovanych prodejt se vétSinou podobné prodeje, vzhledem k jejich malé frekvenci a
atypicnosti, prakticky nenachazeji.

Vysi obvyklé ceny spoluvlastnického podilu navrhujeme (po konzultacich se znalci, odhadci,
exekutory a realitnimi makléfi) stanovovat nasledovné:

Komer¢ni nemovité véci:

- vétSinovy podil - sniZeni aritmetického podilu do 5 %

- mensinovy podil - sniZeni aritmetického podilu o cca 5 — 10 %

Nekomer¢ni nemovité véci:

- vét§inovy podil - sniZeni aritmetického podilu o cca 15 — 20 %

- menSinovy podil - sniZeni aritmetického podilu o cca 20 — 40 %

Znalecky standard AZO ¢. 7

Stanoveni obvyklé ceny stavby na pozemku ciziho vlastnika je nutné pro vyporadani
majetkopravnich vztahii mezi vlastnikem stavby a vlastnikem pozemku (odkoupeni stavby
vlastnikem pozemku, vyporadani SJM, pozustalostni fizeni,

Popis feSeni - Obecna metodika neexistuje.

Vychodiska :

- Znalecky standard je zpracovan pro vetejny prodej libovolnému zijemci.

- Pozemek méa pfimétenou velikost k uzivani se stavbou a nelze jeho ¢ast odd¢€lit a samostatné prodat
(napt. u samostatného RD cca 500 m2, nebo stavba v fadové zastavbé (s piedzahradkou) bez
moznosti ptijezdu na pozemek za stavbou, popft. jeho jiného vyuZiti).

- Pristup do stavby je pouze pies pozemek stejného vlastnika, jako je vlastnik pozemku pod stavbou.
Obecné :

- Vlastnik stavby je limitovan tim, Ze pozemek pod stavbou neni v jeho vlastnictvi, coZ omezuje jeho
zaméry s nemovitymi vécmi = sniZujici vliv.

- Pii pfipadném prodeji jinému subjektu nez je vlastnik pozemku, se novy subjekt musi dohodnout s
vlastnikem pozemku na ndjmu, popft. dalSich skute¢nostech (ptistup, uZivani atd.) = snizujici vliv.

- Nedojde-li k dohod¢ mezi vlastnikem stavby a vlastnikem pozemku, bude nutno pravni (soudni)
feSeni — sniZujici vliv.

Névrh postupu :

Z vySe uvedenych omezeni vlastnika stavby, kterd maji snizujici vliv, je zfejmé, Ze obvykla cena
stavby na pozemku ciziho vlastnika by méla byt nizsi nez by byl aritmeticky rozdil stavby na celkové
cené pii prodeji celé nemovité véci (stavba s pozemkem).

Resent:

Odecist od OC stavby s pozemkem vécnou hodnotu pozemku (volného) a cenu stavby korigovat o
cca 10 — 30 %.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzitd data, kterd jsou prevzatd od objednatele posudku a zjiSténad pifi mistnim Setfeni, jsou dale
citovana s tim, Ze n¢které objednatelem uvadéné skute¢nosti mél moznost znalec ovéfit pfi mistnim
Setfeni. Ostatni data jsou prevzata z vefejn¢ dostupnych zdroju.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Uvedenym zplsobem ziskana data byla pfevzata a v posudku zpracovdna uvddénymi popsanymi
postupy. Nasledné byla na zdklad¢ téchto podkladl a znalcem provedené analyzy stanovena trzni
hodnota oceflovanych nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj StredoCesky, okres Kolin, obec Kofenice, k.d. Pucery
Adresa nemovité véci:  Pucery, 280 02 Pucery

Vlastnické a evidencni udaje

SIM Vejvoda Jiti a Vejvodové Elena, LV: 713, podil 1/ 1
Vejvoda i

Vejvodov Elena, I

LV 712 Elena Vejvodova je vlastnikem pozemkil parc.¢. st. 101 a parc.¢. 239/41
LV 713 rozestavéna stavba na pozemku parc.C. st. 101 je v SIM Jifi Vejvoda a Elena
Vejvodova

vSe v k.u. Pucery, obec Kofenice.

Dokumentace a skutecnost

Znalci byla pifi mistnim Setieni predlozena dil¢i projektova dokumentace. Pfi mistnim Setieni bylo
orientacné ovéfeno, Ze skutecné provedeni odpovida priblizné pfedloZzené dokumentaci.

Mistopis

Pucery je vesnice v okrese Kolin, je soucasti obce Kofenice, od které se achazi asi 2,5 km na z4pad.
Prochazi tudy Zelezni¢ni trat’ Kolin - Ledecko. V roce 2011 zde bylo evidovano 69 adres. V obci je
Zelezni¢ni a autobusova zastavka, jinak zde neni zadn4 obcCanska vybavenost. Zakladni obCanska
vybavenost je v obci Kofenice, kam Pucery spadaji.

Jedna se o klidnou rezidenc¢ni lokalitu s dobrou dopravni dostupnosti do Kolina (10 km), a to jak
autobusy nebo vlaky ¢i osobni automobilovou dopravou.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha [] orna puda
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: [ RD [ byty rekr.objekt [] garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna 0] nakupni zéna
O ostatni
Ptipojky: O /B voda [0/ X kanalizace O /0 plyn
vef. / vl O / i elektro O telefon



Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ déalnice/silnice I. tf. silnice IL,IILtF.
Poloha v obci: Sir$i centrum - zastavba RD
Pristup k pozemku [ zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je samostatné stojici stavba rekrea¢niho objektu na pozemku st. 101 a pozemky
parc.C. st. 101 a239/41. Jedna se o dfevény jednopodlazni domek se stavebné& upravenym podkrovim.
Svislé nosné konstrukce jsou drevéné srubové. Vodorovné nosné konstrukce jsou dievéné tramové.
Klempiiské konstrukce jsou pozinkované. Stiecha je sedlova, stiesni krytinu tvoii Zivicné Sindele.
Schodisté je dfevéné schodnicové se strmym sklonem. Vnéjsi povrchy tvoii natéry, které je nutné v
celém rozsahu obnovit.

Vnitini pticky jsou dievéné. Podlahy jsou dievéné. V kuchyni, WC a koupelné¢ je polozena keramicka
dlazba. Dvefe jsou dievéné do oblozkovych zarubni. Okna jsou dievénd s izolacnim zasklenim. V
koupeln¢ je osazen sprchovy kout s vyssi vanickou a umyvadlo. WC je samostatné. Ve spiZi je pracka
a zasobnikovy ohtivac teplé vody. Vytapéni je zajistovano elektrickymi pifimotopy.

Dispozi¢ni uspofadani domu - v 1.NP se nachazi vstupni veranda, WC, koupelna, obyvaci pokoj,
kuchyn a spiz. Ve 2.NP je chodba a dva samostatné podkrovni pokoje, pficemz jeden z nich mé
piistup na jizné orientovany balkon.

Dim byl dle poskytnutych informaci dokoncen kolem roku 2008, ale nikdy nebyl zkolaudovan.
Stavebni povoleni pro vystavbu bylo dle poskytnutych informaci vydano v roce 2008, povoleni
nebylo znalci pfedloZeno. PiedloZena projektova dokumentace v nékterych ¢astech oznacuje objekt

jako rekreacni chatu jinde jako rodinny dim.

Stavba je prakticky dokoncena a je uzivéana, ale neni zkoladuovana a v katastru nemovitosti je
zapsana jako rozestavéna. Dle sdéleni pfi mistnim Setfeni nebyl dokon¢en hromosvod a provedena
revize elektroinstalace. K datu mistniho Setfeni byla elektrickd energie v objektu odpojena a je
nouzoveé vyuzivana elektrickd energie ze sousedniho objektu. Dim je jinak v relativné dobrém
stavebné technickém stavu, dfevéné svislé nosné konstrukce, zejména na exteriérové stran¢, vyzaduji
obnoveni ochranného natéru.

Vyméry oceniované nemovitosti (pievzaty z piedloZené projektové dokumentace):

Nazev mistnosti Podlahova plocha  Zapocditatelna
(m2) plocha
(m2)
1.NP predsin 7,20 7,20
wC 1,00 1,00
koupelna 2,61 2,61
obyvaci pokoj 18,00 18,00
kuchyn 0,54 0,54
spiZ/technickd 3,10 3,10
mistnost
Celkem 1.NP 32,45 32,45
2.NP chodba 4,52 4,52
pokoj 15,10 15,10
pokoj 17,41 17,41
Celkem 2.NP 37,03 37,03
Celkem vSechny podlazi 69,48



Vedeni inzenyrskych siti:

L. odkanalizovani objektu je do jimky na vlastnim pozemku parc.C. 239/41 (na sever od
objektu),
IL voda je ze studny, ktera se nachazi na jiZni stran€ pozemku parc.¢. st. 64 (LV 619) a vede pies

pozemKky st. 64 a 239/10 na pozemek parc.¢. 239/41, pravni stav studny ani kvalita vody neni znalci
znama.

II1. vedeni elektrické energie je od rozvodné skiin€, kterd se nachéazi na jizni stran¢ pozemku
parc.C. 418 pfes pozemek 418 (LV 619) - aktualn€é neni zapojené a jeho zapojeni pfedpoklada
souhlasnou revizi.

Ptistup k objektu je moZny pies pozemek parc.¢. st. 64 a 239/10 nebo ptes pozemek parc.¢. 418 (LV
619) a parc.¢. 239/11 (LV 183).
Vedeni inZenyrskych siti ani pristup k ocenovanym nemovitostem neni radné zajistén.

Vyznamnou kapitolou, kterd sniZuje cenu nemovitosti, jsou pravni vady, které znalec nyni nemuze
resit, a tim ani presnéji predikovat. Pravni vady pfitom maji prokazatelny vliv na sniZeni ceny
nemovitosti, které tedy nyni nelze bez dalSich informaci pfesnéji definovat. Vedle vySe uvadénych
pravnich aspektli (nezajisténi piistupu, vedeni inZenyrskych siti), je vyznamnym nedostatkem i
skutecnost, Ze stavba neni zkolaudovéna, coz bude pro piipadného kupujiciho predstavovat dals$i nyni
nejasny finan¢ni ndklad. Stavba jiz také nevyhovuje dne$nim technickym normim a standardim,
které jesté v dobé povoleni stavby neplatily.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti jako stavba pro bydleni
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

ANO Neni zajiStén piistup k nemovité véci piimo z vefejné komunikace

Komentai: Stavba neni zkolaudovana.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zdplavovém uzemi

Vécna biremena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Riziko spojené s napojenim na inZenyrské sit€ a energetické zdroje

Komentaf: Dle LV €. 712 v k.d. Pu€ery jsou pozemky parc.C. st. 101 a 239/41 zatiZeny zastavnim
pravem smluvnim k zajiSténi pohledavek s piisluSenstvim ve vysi 1.193.243,- K¢ a k zajiSténi
veskerych pohleddvek az do vySe 1.193.243,- K¢, které mohou vzniknout od uzavieni této
smlouvy do 30.6.2033 s opravnénim pro Ceskou spofitelnu, a.s.

Dale jsou na LV €. 712 v k.. Pucery uvedeny nésledujici poznamky:

Zahijeni exekuce povéteny soudni exekutor: Mgr. Petr Jaro§, Exekutorsky dfad v Chrudimi,
Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Zahijeni exekuce povéfeny soudni exekutor: JUDr. Eva Koutnikové,_

Zahijeni exekuce povéfeny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky | GcININGNGEG




Zahajeni exekuce povétfeny soudni exekutor: JUDr. Igor Olma,_

Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

Dle LV ¢&. 713 v k.d. Pucery je stavba na pozemku parc.¢. st. 101 zatiZena zastavnim pravem
smluvnim k zajiSténi pohledavek s piisluSenstvim ve vysi 1.193.243,- K¢ a k zajiSténi veSekerych
pohleddvek az do vySe 1.193.243,- K¢, které mohou vzniknout od uzavieni této smlouvy do
30.6.2033 s opravnénim pro Ceskou spofitelnu, a.s.

Dale jsou na LV €. 713 v k.u. Pucery uvedeny nésledujici poznamky:

Zahajeni exekuce povéreny soudni exekutor: Mgr. Petr JaroS, Exekutorsky ufad v Chrudimi,
Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

Zahél'eni exekuce povefeny soudni exekutor: JUDr. Eva Koutnikova, _
Zahijeni exekuce povétreny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, _

L
Zahijeni exekuce povéreny soudni exekutor: Mgr. Radek Karafiat, Kralovsky vrsek v Chrudimi,
Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Zahdjeni exekuce povéfeny soudni exekutor: JUDr. Igor Olma, |G
Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Zahijeni exekuce povefeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky urad
Brno-mésto, Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jifi Bulvas,_

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti,

Zahijeni exekuce povefeny soudni exekutor: JUDr. et Mgr. Jifi Leskovjan, LL.M,_
i Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Zahijeni exekuce poveteny soudni exekutor: JUDr. Ondrej Mares, LL.M,_

I - ok ucni pifkaz k prodeji nemovitosti k podilu 1/2
Rozhodnuti o upadku a prohlaSeni konkursu podle insolven¢niho zakona, Jifi Vejvoda

Riziko vedeni inZenyrskych siti:

voda je ze studny, kterd se nachazi na jizni stran€ pozemku parc.¢. st. 64 (LV 619) a vede pfes
pozemky st. 64 a 239/10 na pozemek parc.c. 239/41, pravni stav studny ani kvalita vody neni
znalci znama.

vedeni elektrické energie je od rozvodné skiing, kterd se nachazi na jiZni stran€ pozemku parc.c.
418 pres pozemek 418 (LV 619).

Ptistup k objektu je mozny pifes pozemek parc.C. st. 64 a 239/10 nebo ptes pozemek parc.¢. 418
(LV 619) a parc.c. 239/11 (LV 183).

Vedeni inZenyrskych siti ani piistup k oceiovanym nemovitostem neni radné zajistén.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
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3.4. Obsah

A/ Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Stavba na pozemku parc.c. st. 101
2. Pozemky v k.d. Pucery

B/ Obsah triniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkiu
1.1. Pozemky v k.u. Pucery
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Stavba v k.d. Pucery

C/ Analyza stanoveni obvyklé ceny

D/ Rozdéleni ceny v poméru vlastnictvi

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Ve znaleckém posudku byly nezavisle stanoveny cena zjiSténa dle cenového predpisu a trzni hodnota,
které byly nasledné porovnany s kupnimi cenami z listin katastru nemovitosti, které byly ziskané ptes
www.cenovamapa.cz ke dni 13.5.2022. Nasledné byly ceny analyzovany a upraveny o negativni
vlivy a stanovena obvykla cena celé nemovitosti i hodnota jednotlivych atypickych podila.

4.2. Ocenéni

A/ Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Adresa pfedmétu ocenéni: Pucery

280 02 Pucery
LV: 712,713
Kraj: Stredocesky
Okres: Kolin
Obec: Kofenice
Katastralni uzemi: Pucery
Pocet obyvatel: 630

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 129,00 K&/m*

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢, P;

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

O4. Technick4 infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, nebo 1II 0,70
kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastivka a II 0,95

autobusova zastavka
06. Obcanska vybavenost v obci: Zadnd vybavenost VI 0,80
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Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 353,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonl C.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., €.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vySsi nez M1 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Negativni - Stavba zapsana na I -0,02

LV €. 713 je v spole¢ném jméné manzelli Vejvodovych, pozemky
jsou ve vyhradnim vlastnictvi pani Vejvodové.

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - pomérné maly a timilevny Il 0,30
dim

6. Povodiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich piipadech Vil 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Zddna III 0,90

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg * Py * (1 + > P;)=0,849
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Pg * Py * Pg * Py * (1 + z P) = 1,310

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidencni I 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00
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4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: II -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni III -0,05
dostupna Zadna ob¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez mozZnosti ptijezdu motorovym [ -0,08
vozidlem

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 1II 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Priimérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - K nemovitosti neni III 0,20

zajiStén pristup, ktery eliminuje vliv pouzitého cenového piedpisu,
pIn€ nezohlediiujici prudky nértist cen nemovitosti v poslednim
obdobi.

11
Index polohy Ip=P; *(1+ 3 P)=1,010
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 piilohyc¢. 3
ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 0,857

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,323

1. Stavba na pozemku parc.c. st. 101

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekreac¢ni chata § 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Stredocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 14 let
Zakladni cena ZC (ptiloha €. 25): 3 816,- K&¢/m®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1.NP: 5,1%(4,04+4,10)/2+(2,70+3,54)*3,61 = 43,28 m*
2,70%1,55 = 4,19 m*
Podkrovi: 5,1%(4,04+4,10)/2+(2,70+3,54)*3,61 = 43,28 m*
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vySka
1.NP: 43,28 m* 2,42 m
4,19 m* 2,42 m
Podkrovi: 43,28 m’ 2,91 m
Obestavény prostor
1.NP: (5,1*%(4,04+4,10)/2+(2,70+3,54)*3,61)*(2,42) = 104,75 m’
(2,70*%1,55)*(2,42) = 10,13 m’
Podkrovi: ((5,1*%(4,04+4,10)/2+(2,70+3,54)*3,61-1,59*3, = 80,16 m’
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61))*(1,36+1,55/2)
Podkrovi: (1,59*3,61)*(0,33+1,36/2) = 5,80 m®

Obestavény prostor - celkem: = 200,84 m’

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. V;

0. Typ stavby - nepodsklepend s podkrovim nad 1/2 zastavéné plochy 11 typ A
1.NP

1. Druh stavby: Rekreac¢ni chata II 0,00

2. Svislé konstrukce: Drevéné srubové v 0,02

3. Stiesni konstrukce: Podkrovi vice jak z poloviny zastavéné plochy 111 0,03
stavby

4. Napojeni stavby na sité: Elektr. proud, voda, Zumpa (septik) II 0,00

5. Vybaveni: WC ve stavbé, koupelna nebo sprchovy kout v 0,10

6. Vytapéni stavby: Lokalni vytapéni II 0,00

7. PrisluSenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 III 0,00
v¢.): PrisluSenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty

8. Vymeéra pozemk uZivané se stavbou: Nad 400 m2 I 0,03

9. Kiritérium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stafi 14 let:
s=1-0,005* 14 = 0,930
9
Index vybaveni Iy=(1+ > Vi) * Vo *0,930 = 1,097

i=1
Nemovita véc neni soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 0,849
Index polohy pozemku Ip = 1,010

Ocenéni

Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 816,- K&/m?® * 1,097 =4 186,15 K&/m?
CSp=OP * ZCU * Iy * Ip = 200,84 m*> * 4 186,15 K&m"> * 0,849 * 1,010= 720 931,60 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 720 931,60 K¢
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2. Pozemky v k.u. Pucery

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,310
Index polohy pozemku Ip = 1,010

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéné tzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné [ 0,00
pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Pozemek bez samostatného 1 -0,05

zpevnéného piistupu.

6

Index omezujicich vlivl Io=1+> P;=0,950
i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,310 * 0,950 * 1,010 = 1,257

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

Zatiidéni Z[aﬁlc /frfz?a Index  Koef. Iﬁ’gé /fr‘j?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 353,- 1,257 443,72

Typ Nézev Parcelni V}’/mzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m~] [K¢/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 Zahrada 239/41 653 443,72 289 749,16
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 101 47 443,72 20 854,84
nadvoii

Stavebni pozemky — celkem 700 310 604,-
Pozemky v k.d. Pudery - zjiSténa cena celkem = 310 604,- K¢
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B/ Trini ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemky v k.u. Pucery
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemki:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 883 m2

Lokalita: Libodrice, okres Kolin

Popis: Jedna se o realitni nabidku pozemku, ktery se nachazi na kopci v centru obce a je odtud
krasny vyhled do Sirokého okoli. Kolem pozemku vede komunikace, na hranici
pozemku IS (voda, kanalizace, elektrika). Pfes komunikaci pozemek sousedi s
rodinnymi domy. V tzemnim planu veden jako plocha pro bydleni v rodinnych
domech. V obci zastavky piiméstskych autobusi. Zadsmuky 9 km, SvojSice 4 km,
Kouiim 9 km, Praha 50 km.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95

velikost pozemku - veétsi 1,03

poloha pozemku - mensi vzdalenost do Kolina 0,90

dopravni dostupnost - neni Zelezni¢ni zastavka 1,04

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - véetné kanalizace a vodovodu(,80

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 Al

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m’] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m?® ]
2 700 000 883 3 057,76 0,73 2232,16

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 005 m2

Lokalita: Zasmuky - VrSice, okres Kolin

Popis: Jedna se o realitni inzerci pozemku vhodného pro stavbu rodinného nebo i rekreacniho

domu na pckném mist¢ v Zasmukach, v klidné neprijezdné Casti VrSice, okr.
Kolin. Pozemek parc. ¢. 18/16 o vymeéte 1.005 m2. VrSice jsou Casti mésta Zasmukyj
(vzdaleného 2 km). V Zasmukéch najdete veSkerou obcCanskou vybavenost - obecni]
urad, 1ékaiskou péci, 1ékarnu, zakladni a matetskou Skolu, postu, zdkladni obchody,
restaurace, cukrarnu, kadetnické a kosmetické sluzby, fitness, benzinovou pumpu,
Zelezni¢ni zastavku. Lze sem dojit i pfijemnou prochidzkou za cca 15 min. V obci
moZnost nakoupit zeleninu a ovoce u mistnich péstitelt. Pozemek je uréen platnym
uzemnim planem mésta Zasmuky k zastavbé rodinnym nebo i rekreanim|
objektem. Podminky vyuZziti pozemku z uzemniho planu: Plochy smiSené obytné —
venkovské (SV) vyskova regulace zastavby — respektovat nejvyssi hladinu soucasné
okolni zastavby rozmezi vyméry pozemkd — 1 000 az 3 000 m2 intenzita vyuZiti
pozemku — max. 40 % Elektfina je dostate¢nd pfimo na hranici pozemku (vyjadieni
CEZ k dispozici), pifjezd po obecni komunikaci, vodu ziskite ze studny nebo vrtu (nenf
vybudovano, okolni domy maji kopané studny do hloubky 4-6m nebo vrty) a odpadyj
svedete do vyvazeci jimky/septiku, pifpadné vlastni COV. Doprava (PID), dostupnost|
autobusem do Prahy (metro Haje), do Ri¢an, Kostelce nad Cernymi lesy, Kolina,
Kouiimi. Velké nakupy, kultura, vylety apod. - Koufim (9 km), Kostelec nad Cernymi
lesy (13 km), Kolin (17 km), Kutnd Hora (18 km).
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95
velikost pozemku - veétsi 1,05
poloha pozemku - srovnatelnd obec bez obcCanské vybavenosti
1,00 3
dopravni dostupnost - pouze autobusova doprava 1,05 '
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuZiti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00 E
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m’] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m?® ]
2 199 000 1 005 2 188,06 1,05 2 297,46

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 349 m2

Lokalita: Beéviary - Cerveny Hradek, okres Kolin

Popis: Jedna se o realitni nabidku pozemku (v soucasné dob¢ vedeny jako zahrada) s krdsnym
vyhledem navazujici na starou zastavbu obce Cerveny Hradek. K pozemku vede obecni
komunikace, je umistén dostatecné daleko od hlavni silnice, na pozemku vyvedena
voda, napojeni na plyn, elektfinu a kanalizaci je moZné na hranici pozemku. Pozemek je]
z prilehlych jediny zastavitelny, v pfimém sousedstvi je plocha vefejné zelené o rozloze
cca 15000 m2, kterd nabizi jedinecné soukromi. Z pozemku je krasny vyhled naj
protilehly svah obce s okny sousedd ve vzdélenosti 200 m. Uzemni plan pro obec
umoziuje vystavbu rodinného domu: minimalni procento zelené 40%, vyska zistavby
2.NP + podkrovi, bude vyzadovéna sedlova nebo valbova stfecha s taSkovou krytinou,
limit zastavénosti pozemku je 30%. Cerveny Hradek je vesnice na okraji okresu Kolin,
¢ast obce Bec¢vary. Nachizi se na silnici II/125 vedouci z Kolina do Uhlitskych Janovic,
2.3 km od Beévar a 12,5 km od Kolina.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni nabidka 0,95 .

velikost pozemku - v&tsi 1,07 £

poloha pozemku - vétsi obec véetné obcanské vybavenosti 0,90 —

dopravni dostupnost - Zelezni¢ni i autobusové spojeni 0,90

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuZiti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - v§echny inZenyrské sité 0,80

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 O i
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m’] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m?® ]

3912 100 1349 2 900,00 0,66 1 914,00

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 000 m2

Lokalita: Dolni Chvatliny - Mancice, okres Kolin

Popis: Jednd se o realitni nabidku rovinatych pozemkd, orientovanych na jih, v klidné obci
Mancice nedaleko Kolina. VSechny pozemky budou o rozloze vétsi nez 1000 m2.
Geometricky plan na rozdé€leni pozemk je ve fazi dokonceni. Pozemky jsou tizemnim|
planem pro obec Dolni Chvatliny, ¢4sti obce Mancice ureny pro vystavbu RD. Sité (el.
energie, voda a kanalizace) jsou na hranici pozemku, jejich pfelozeni na jednotlivé
stavebni parcely neni provedeno, ale pfipojeni je predjednané. Pozemky se nachazi v
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uzaviené uzké kolonii s dvéma vjezdy a vlastni vnitini komunikaci, z nichZ kazdy]
vlastnik pozemku bude vlastnit 1/10 komunikace, kterou si od majitele odkoupi.
Vyhodou tohoto uzavieného bloku rodinnych domt bude bezesporu poskytnuty veétsi
komfort bydleni, také klid a v neposledni tad¢ bezpec¢i majiteld. Pro vybudovani
zékladni desky pro stavbu RD nabizi majitel zajemctim o stavebni pozemky jako bonus
poskytnuti kamene a suté¢ zdarma. VeSkera obCanski vybavenost je v obci Zasmuky)
vzdalené od Mangéic pouhych 5 km. Skolka je v Dolnich Chvatlinach (2 km) a do Kolina
je to necelych 11 km. Autobusova zastavka je hned vedle stavebnich pozemkl. Do
Prahy jezdi PID a cesta trva cca hodinu.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni nabidka 0,95
velikost pozemku - vétsi 1,05
poloha pozemku - mensi obec 1,05

dopravni dostupnost - bez Zelezni¢ni zastivky, obec mimo hlavni
tahy s omezenou dostupnosti vefejnou dopravou 1,10

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - v§echny IS na hranici 0,95
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m’] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m?® ]
1490 000 1 000 1 490,00 1,09 1 624,10
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 1 624 K&/m*
Primérné jednotkova porovnavaci cena 2017 K&/m?
Maximaélni jednotkova porovnavaci cena 2297 K&/m’

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemkiu
VySe uvedena cena pozemku je stanovena jako cena pozemkl bez zavad, tj. s moznosti piistupu a
vedeni inZenyrskych siti. Uvedené zavady jsou pak zohlednény az v zavéru znaleckého posudku.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[m?] cena podil pozemku
[ K&/m’] [KE&]
zahrada 239/41 653 2 000,00 1 306 000
zastavéna plocha a st. 101 47 2 000,00 94 000
nadvofii
Celkova vyméra pozemkii 700 Hodnota pozemkii celkem 1 400 000
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2. Porovnavaci hodnota

2.1. Stavba v k.u. Pucery

Ocenovana nemovita véc
VySe uvedend cena nemovitosti je stanovena jako cena nemovitosti bez zavad, tj. s moZnosti piistupu
a vedeni inZenyrskych siti. Uvedené zavady jsou pak opét zohlednény az v zavéru znaleckého
posudku.

Uzitna plocha: 69,48 m”
Obestavény prostor: 200,84 m’
Zastavéna plocha: 47,00 m*
Plocha pozemku: 700,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej rodinného domu 170 m2, pozemek 925 m2
Lokalita: Zasmuky - Sobocice, okres Kolin

Jedna se o realitni nabidku rodinného domu 3+1 v obci Sobocice (Zasmuky). Dim mé obytnou
plocha 86m2, (uzitna plocha 170m2). Pozemek, na kterém se dim nachézi, ma rozlohu 925m2,
zastavénd plocha je 170m2. Dim je ¢astecné podsklepeny 6m?2, v ptizemi se nachazi predsin 3,63m2,
obyvaci pokoj 14,16m2, kuchyné¢ 18,23m2, loZnice 18,62m2, pokoj 18,58m2, Satna 1,77m2, chodba
4,49m2, wc 1,77m2 a koupelna 4,52m?2. Dispozici domu si mlzete upravit dle svych predstav. Na
domu byla provedena vymeéna stiechy a plastovych oken rok 2005, pfizemi domu je urceno ke
kompletni rekonstrukci, v patie je moZnost ptidni vestavby kde je prostor o velikosti 90m2. Diim je
napojen na spole¢nou studnu, nyni se zde realizuje vrt (studna), do dvou let zde bude vodovod a
kanalizace viz.(planek), nyni je zde septik. Vyborna dostupnost do Prahy a Kolina.

Pozemek: 925,00 m”

Uzitna plocha: 170,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95

K2 Velikosti objektu - vetsi 1,20

K3 Poloha - mén¢ atraktivni 1,05

K4 Provedeni a vybaveni - k dokonceni rekonstrukce 1,25

K3 Cellkovy stav " 1,00 Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,97

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - zkolaudovana stavba 0,95
Cena [K(] Uzitna ]z)locha J edl‘t. cezna Celkovy koef. Uprave?é 32 cena

[m~] K¢/m K¢ [K¢/m?]

3790 000 170,00 22 294 1,38 30 766

Nazev: Prodej rodinného domu 85 m2, pozemek 187 m2

Lokalita: Kbel, okres Kolin

Jedna se o realitni nabidku rodinného domu o dispozici 2+1 a uZitné ploSe 85 m2. Celkova velikost
pozemku je 187 m2. Dim je po ¢astecné rekonstrukci, kdy byly udélany v roce 2017 nové rozvody
elektfiny, topeni, vody 1 kanalizace, nova koupelna 1 kuchyn na miru. Topeni je zajiSténo novym
elektrokotlem a soucasn¢ krbovymi kamny s vyménikem. Pidni prostor je nizké vysky a je zatepleny
foukanou izola¢ni pénou, nelze vyuzit pro podkrovi. Dim méi nyni nové udé¢lanou tlakovou
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kanalizaci a vefejny vodovod, ktery se spusti v 1ét€. Momentaln¢ je napojen na studnu, kde rozvody
véetn¢ Cerpadla jsou nové z 11/2021. Dim nemd klasickou zahradu, jen dvorek do tvaru L. Z
venkovnich dprav lze zminit nové okapy a oploceni pozemku. K dispozici je také sklep 15 m2.
Nemovitost je mozné vyuZit jak k trvalému pobytu, tak rekrea¢né. Ma vyhodné umisténi, pouhych 5
km od Kolina.

Pozemek: 187,00 m*
Uzitna plocha: 85,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni nabidka 0,95
K2 Velikosti objektu - mensi 1,06
K3 Poloha - bliz Kolinu 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - pouze dil¢i rekonstrukce 1,05
K5 Ce}kovy stav ) . 9 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - vyznamné mensi 1,15
K7 Uvaha zpracovatele ocendni - maly dim s malym pozemkem bez
dals$i expanznich mozZnosti, zkolaudovana stavba 0,75
Cena [K(] Uzitna ]z)locha J edlz. c%na Celkovy koef. Upravellé 32 cena
[m~] K¢/m Kc [K¢E/m™]
3 620 000 85,00 42 588 0,87 37 052
Nazev: Prodej rodinného domu 150 m2, pozemek 1 051 m2
Lokalita: Suchdol, okres Kutna Hora

Jedna se o realitni nabidku rodinného domu v obci Suchdol v dojezdové vzdalenosti do Kutné Hory a
Kolina, bude moZna to pravé pro Vas. Dvoupodlazni udrZzovany rodinny diam po castecné
rekonstrukci o dispozici 3+1 s gardZzi, dilnou, kiilnou, sklepem a velkou zahradou, ktery je castecné
podsklepen a rozléha se na pozemku o celkové plose 1051 m2, je nyni na prodej. Pii ptichodu do
domu Vas upouta prosvétlena a Sirokd vstupni hala s chodbou, dale zatizena kuchynska linka, kde se
celé rodina usadi a naji v prostorné jideln¢ v zadni ¢asti pokoje. Obyvaci pokoj se aktudln¢ nachazi
vedle jidelny a tyto pokoje jsou nepruchozi. Zde se nabizi otdzka, zda pokoje nepteskupit. V prvni
¢asti pokoje (kuchyn) se pohodlné¢ muzZete najist a ze zadni ¢asti udélat klasicky obyvaci pokoj. A
vedle tfeba loZnici, détsky pokoj nebo pokoj pro hosty. Kuchyné méa jest¢ jednu vyhodu, tou je
prostorna spiz, kterd mize slouzit jako suchy sklad potravin a vybaveni. Dale toto podlazi disponuje
koupelnou s vanou, oddélenou toaletou a vstupem do gardZe a sklepa, ktery se nachazi v
podzemi. Schodistém do druhého podlazi mifime do ptedsing, kterd 1ze vyuzit nejen jako prachozi
prostor, ale napfiklad si zde mlZete ud€lat pracovnu, ¢tendrnu nebo tieba Satnu. Dale vstoupime do
prostorné loznice, kde se s hravosti vleze manzelska postel, nocni stolky a mnoho dal$itho. Pokud
mate hodné véci a bojite se kam s nimi, tak opravdu nemusite. Velka pochozi prostorna plida nabizi
spoustu tlozné prostoru, a to jsem jest¢ nezminil sklep v 1. podzemnim podlazi. S dloZnym prostorem
jste opravdu v pohodé&. A terasa s posezenim ve 2. podlaZi na stfeSe, ze které muzete mit bezvadny
vyhled na vzdalené&jsi mésto Kolin nebo lesy a louky v okoli? Tu si uz ale musite udélat sami, stfecha
je pochozi, zdklad bychom tedy méli. Co by to ale byl za rodinny dim, ktery by nemél potradnou
zahradu, garaZ a dilnu, kde si sami néco vyrobite, na velké zahrad¢ néco vypéstujete nebo vychovéte
a taky mizZete vybudovat krasné posezeni s grilem a bazénem. Plan na trdveni krasnych letnich vecert
je asi jasny. Za zalévani zahrady urcité usetiite, mate totiZ vlastni studnu. V méstysu Suchdol je vse,
co potifebujete k bydleni - Skola, obchody, restaurace ale 1 historicky zidmek a dobré autobusové
spojeni do Kutné Hory, do které dojedete autem zhruba do 10 minut.

| Pozemek: 1 051,00 m” |
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Uzitna plocha: 150,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,15
K3 Poloha - atraktivnéj$i obec s obanskou vybavenosti 0,97
K4 Provedeni a vybaveni - niZ$i standard 1,10 k-
K5 Celkovy stav 1,00 : =
: " Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - zkolaudovana stavba 0,95
Cena [K(¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m°] K&/m? Kc [K¢&/m?]
4 950 000 150,00 33000 1,05 34 650
Nazev: Prodej rodinného domu 90 m2, pozemek 147 m2

Lokalita: SvojSice - Nova Ves 11, okres Kolin

Jedna se o realitni nabidku domu o dispozici 2+1 v krasné a klidné lokalité — Svojsice. Lokalita je
vyjimecna svoji dostupnosti, ale zaroven i pohodou, kterou nabizi. Pfi vstupu na pozemek Vis jako
prvni zaujme krasnd, a¢ drobna zahradka (k domu nendlezi Zadna z rozlehlych zahrad v okoli). Po
pravé strané je vstup do domu. Dim ma dvé podlazi. V 1. z nich se nachazi prostorna kuchyné s
dostatkem mista k posezeni v¢. spordku a trouby. Mistnost za kuchyni je uzptisobena tak, aby se v ni
dalo pohodlné pobyvat i v tuhych mrazech. Jsou zde jak krbov4 kamna na dievo, tak i elektricky
kotel, ktery dokaze rozvést teplo do radiatorti ve zbytku domu. Oproti obytné Casti je koupelna
spojena s toaletou a bojlerem pro ohtev teplé vody. Strop a stfecha v druhém patie neni odizolovana,
pro celoro¢ni bydleni je nutné izolaci dod¢€lat, aby Vam udrZela teplo i ve druhém patie. Spodni patro
je obyvatelné po cely rok. Ve druhém patte je poté prostorny pokoj a také dostatek ulozného prostoru.
U schodisté je vstup do podkrovi, které je v piipadé zajmu moZné nadstavét a zvéEtsit tak podlahovou
plochu domu pro vétsi rodinu. Diim nabizi dv€ mozZnosti. Variantou a) je rekreacni chatka, kterd Vas
unese z ruchu velkomeésta a nabidne terasu, ze které nebudete chtit jen tak odjet. A varianta b) v
ptipad¢, kdy se Vam pohledy na okoli a ptirodu budou natolik zamlouvat, je dim vyuZivat k trvalému
pobytu. Ze zadni ¢asti pozemku je dostaveén jest€ maly domek, ve kterém byla piivodné sauna a
odpocivirna. Ten je momentdlné vyuZivan jako technickd mistnost. Opévovanou terasu s vyhledy
poté naleznete ze zadni strany pozemku. Voda je feSena pomoci vlastniho vrtu (cca 25m), kanalizace
trativodem. Elektiina je zavedena do domu (220V/380V). Lokalita je skvéle dostupna do velkych
meést v okoli. VSude jsou zpevnéné cesty a rychlostni silnice. Pokud jste fandy spiSe turistiky, jisté
ocenite mnoZstvi cyklotras, pfipadné rybniky a lesy. V okoli je kompletni obCansk4 vybavenost, neni
se tedy tfeba obavat, Ze budete muset dojizd¢t pro nakup ¢i za 1ékafem.

Pozemek: 147,00 m*

Uzitna plocha: 90,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95

K2 Velikosti objektu - vétsi 1,07

K3 Poloha - mensi obec s horsi dostupnosti 1,20

K4 Provedeni a vybaveni - mirn¢ niZsi standard 1,05

K5 Ce}kovy stav ) 1,00 Zdr;‘x Www.s’rkéélirty.cz
K6 Vliv pozemku - chybi pozemky 1,20

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
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Cena [KC¢] UzZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m]

Ké&/m” Kc [K&/m’]
1 990 000 90,00 22 111 1,46 32 282
Nazev: prodej rodinného domu
Lokalita: Doubravcany
realizovany prodej rodinného domu, V-2229/2022-204, 02/2022
Pozemek: 645,00 m*
Uzitna plocha: 74,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,02
K3 Poloha - obec s ob¢anskou vybavenosti 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - mensi 1,02
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena [K(] Uzitna glocha J edlz. ceina Celkovy koef. Uprave?é 32 cena
[m~] K¢/m Kc [K¢E/m™]
2900 000 74,00 39 189 0,89 34 878
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 30 766 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 33 926 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 37 052 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkova cena 33 926 K¢/m®
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 69,48 m’
Vysledna porovnavaci hodnota 2357179 K¢

-22 -



4.3. Vysledky analyzy dat

A/ Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Stavba na pozemku parc.c. st. 101 720 931,60 K¢

2. Pozemky v k.d. Pucery 310 604,- K¢
Vysledna cena - celkem: 1 031 535,60 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 031 540,- K¢

slovy: Jedenmiliontficetjednatisicpétsetctyticet K¢

sov

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1 031 540 K¢

slovy: Jedenmiliontficetjednatisicpétsetétyficet K¢

B/ Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemky v k.u. Pucery 1 400 000,- K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Stavba v k.u. Pucery 2357 178,50 K¢
Porovnavaci hodnota 2 357 179,- K¢
Z. toho hodnota pozemku 1 400 000,- K¢

Silné stranky

- mens$i rekreacni objekt v dobré dopravni dostupnosti umoZnujici celoro¢ni vyuziti,
- pfiméfené velky pozemek,

Slabé stranky

- nezajistény piistup a piijezd a vedeni inzenyrskych siti,
- nezkolaudovany objekt,

C/ Analyza stanoveni vysledné ceny

Predmétem ocenéni je stavba na pozemku parc.C. st. 101 a pozemky parc.¢. st. 101 a 239/41 v k.q.

Pucery.

Pro zfizeni piistupl a Castecné i zajisténi vedeni elektrické energie by bylo moZzné vytesit koupi
pozemkii parc.¢. 418 (127 m2) a 239/11 (80 m2), tj. celkem 207 m” v k.. Puéery, piipadné ziizenim
vécného bremene na téchto pozemcich. Tyto pozemky nejsou bezprosttedné nutné pro provoz domu
¢.p. 43, ktery je soucasti pozemku parc.C. st. 64 v k.u. Pucery, bylo by tak mozné jejich pievod nebo
pfevod aspon spoluvlastnictvi na téchto pozemcich. Druhou moznosti je oddéleni komunikace o Sifi
2,5 az 3 m po délce pozemku parc.¢. 418, ¢imZ by zustal zachovan odstup od pozemku parc.c. st. 64,

tj. pozemku o pfiblizné vymeéte 150 m’.
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Tento postup by vyZadoval vypracovani geometrického planu a souhlas katastralniho tradu. Pro
ucely tohoto posudku je dale pouZita finanéné€ narocnéjsi varianta s prodejem obou téchto pozemkl v
celé jejich vymeéie.

Studna se nachézi na pozemku parc.¢.st. 64 a vedeni k oceiované nemovitosti ze studny je v soucasné
dobé pifes pozemky parc.C.st. 64 a a 239/10. V tomto piipad€ je mozna jak dohoda s vlastniky
pozemkil parc.¢. st. st. 64 a 239/10 nebo vybudovani vlastni studny.

S ohledem na skutecnost, Ze pro tcely tohoto posudku kalkuluji pouze s koupi piistupovych pozemku
a dostatecné velkou srazkou, zohlednuje tato srazka i nutnost vyporadéni se s nutnosti zajiSténi vedeni
ze studny nebo vybudovani studny nové.

V ptipadg¢, Ze je predmétem ocenéni nemovitost bez pozemkt nutnych pro piistup a piijezd a vedeni
inZenyrskych siti je nutné uvést, Ze takovy dim je velmi obtiZné realizovatelny na volném realitnim
trhu a za stivajici situace pravnich aspektii je prakticky neprodejny tfetim subjektim, tj. mimo
spoluvlastnikli pfistupovych pozemkt. TudiZ pro vytvoreni jednotného funkéniho celku a sceleni
vlastnictvi by bylo zapotifebi vynalozit finan¢ni prostfedky ve vySi hodnoty téchto pozemku a
souvisejici administrativy.

V tomto zcela atypickém ptipad¢€ nelze vyuZit obecnych metodik stanoveni obvyklé ceny. Pro tento
velmi specificky pfipad Ize vyuzit Znaleckého standardu AZO ¢. 7 Asociace znalct a odhadct ¢eské
republiky, respektive jej lze aplikovat jako mozny vyklad pro stanoveni obvyklé ceny pfedmétnych
nemovitosti. Znalecky standard ¢. 7 stanovuje obecné obvyklou cenu stavby na pozemku ciziho
vlastnika, kdy vlastnik stavby je vyrazn€ limitovan tim, Ze nemd zajiStén pfistup a vedeni
inZenyrskych siti.

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti piistupné pies pozemky ciziho vlastnika je nutné obvykle pro
vypotadani majetkopravnich vztahii mezi vlastniky, a je proto v soucasné dobé predmétem soudnich
sporti. Zde i znalecké posudky vyhotovené stranami sporu se od sebe vzijemné i vyrazné odliSuji, a
tim jsou rozdilné i pedstavy spoluvlastniklli o vyporadani svych podilu.

Vlastnik stavby je limitovan tim, Ze pfistupové pozemky nejsou v jeho vlastnictvi, coz zcela zdsadné
omezuje jeho zdméry a moznosti s nemovitosti nakladat. Pfi ptipadném prodeji jinému subjektu, nez
je vlastnik pozemki, se novy subjekt musi dohodnout s vlastnikem pozemku na ndjmu, popft. dalSich
skutecnostech (pfistup, uzivani, vedeni siti atd.). Obvykle, Casto i vlivem rozdilnych znaleckych
posudk, nedojde k dohod¢ mezi vlastnikem stavby a vlastnikem piistupovych pozemki a problém
pak je nutné fesit pravni piipadné i soudni cestou.

Jedna se tak o velmi negativni vlivy vyznamné omezujici aZ znemoziujici prodejnost nemovitosti na
volném trhu, coz zcela vyznamnym zpusobem komplikuje i stanoveni pozadované obvyklé ceny
nemovitosti, ktera v daném piipad€ neexistuje, protoZe nelze dohledat porovnatelnou nemovitost
zatizenou obdobnymi problémy.

Z vyse uvedenych omezeni vlastnika stavby, kterd maji na cenu snizujici vliv, je zfejmé, Ze obvykla
cena stavby bez pozemk ciziho vlastnika by mela byt niZsi, neZ by byl prosty rozdil hodnoty celého
funk¢niho celku s piistupovymi pozemky a hodnoty pouze pozemki se stavbou.

Hodnota celého funk¢éniho celku byla stanovena na ................ 2 360 000,- K¢
Hodnota pozemku ptistupovych pozemkuparc.¢. 239/11 a 418 o celkové vyméte 207 m2 (soucet
vymér pozemku parc.¢. 239/11 a 418) x 2 000,- K&/m2 = 414 000,- K¢

Znalecky standard AZO ¢.7 uvadi rozpéti sniZzeni vysledné hodnoty o 10 - 30%. V daném piipadé, i
s ohledem na to, Ze pozemky parc.¢. 239/11 a 418 maji vice rozdilnych spoluvlastnikii, uplatiiuji déle
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i s ohledem na vySe uvedena rizika korekci 30 %.

Vysledna hodnota obvyklé ceny nemovitosti - rozestavéné stavby na pozemku parc.¢. st. 101 a
pozemk parc.¢. st. 101 a 239/41 tedy Cini:

2 361 000,- K¢ —414 000,- K¢ = 1947 000,- K¢ x (1 -0,3) =1 362 900,- K&.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuZiti nemovitosti, investicnim moZnostem
v daném regionu, potencidlnim konkurencnim nemovitostem, pradvnim vztahtim, pii zohlednéni
zminovanych rizik, silnych a slabych strdnek nemovitosti a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit,
navrhuji soucasnou trzni hodnotu nemovitosti - rozestavéné stavby na pozemku parc.C. st. 101 a
pozemkil parc.C. st. 101 a 239/41 v k.u. Pucery, podle tohoto odhadu zpracovaného za tcelem drazby
k datu ocenéni po zaokrouhleni na 1 360 000,- K¢.

Trzni hodnota
1360 000 K¢

slovy: Jedenmiliontfistasedesattisic K¢

D/ Rozdéleni stanovené hodnoty v poméru jednotlivych vlastnictvi.

Rozdéleni stanovené hodnoty v poméru jednotlivych vlastnictvi je dalSim atypickym
poZzadavkem objednatele.

Pani Elena Vejvodova vlastni pozemky parc.C. st. 101 a 239/41 a dile maji manZzelé Vejvodovy
(Elena Vejvodova a Jiii Vejvoda) ve spoluvlastnictvi stavbu na pozemku parc.¢. st. 101.

Hodnota pozemk za pfedpoklad zajisténého piistupu a vedeni inzZenyrskych siti byla stanovena na
1 400 000,- K¢, po zohlednéni predpokladanych nakladi na odkoupeni nutnych pozemku a s tim
souvisejiciho rizika.

1 400 000 — 414 000,- K¢ =968 000,- K& x (1 - 0,3) = 690 200,- K¢
Vysledna cena souboru nemovitosti 1362 900,- K¢
Cena pozemkl 690 200,- K¢
Cena stavby 1362900 - 690 200 = 672 700,- K¢

S ohledem na znalecky standard AZO ¢. 1 je stanovena hodnota spoluvlastnického podilu stanovena
jako podil jejich hodnoty a sniZzeni o 10 %.

Spoluvlastnicky podil Jifi Vejvoda
P. Vejvoda vlastni polovinu stavby na pozemku parc.c. st. 101
672 700,- KE/2 x (1 - 10 %) = 302 715,- K¢
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Spoluvlastnicky podil Elena Vejvodova

pani Vejvodova vlastni polovinu stavby na pozemku parc.¢. st. 101 a pozemky parc.¢. st. 101 a
239/41

Hodnota podilu na stavbé 672 700,- K& /2 = 336 350,- K¢
Hodnota pozemku 690 200,- K¢
Celkem 1 026 550,- K¢
Hodnota spoluvlastnického podilu pani Eleny Vejvodové

1 026 550,- K¢ x (1 - 10 %) = 923 895,- K¢

Hodnotu spoluvlastnického podilu p. Jifiho Vejvody na stavbé na pozemku parc.¢. st. 101
stanovuji ve vysi 303 000,- K¢.

Hodnotu spoluvlastnického podilu pani Eleny Vejvodové na stavbé na pozemku parc.¢. st. 101
a vlastnictvi pozemkii parc.c. st. 101 a 239/41 stanovuji ve vysi 924 000,- K¢.

To znamen4, Ze soucet hodnot spoluvlastnickych podili ¢ini 1227 000,- K¢, a je tedy niZsi nez
hodnota nemovitosti v jednotném vlastnictvi zejména z diivodii nakladii na sceleni vlastnictvi a rizik
s tim spojenych.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Jedna se o zcela atypickou neporovnatelnou nemovitost s prdvnimi vadami (nezkolaudovani stavba s
nezajiSténym pristupem a vedenim inZenyrskych siti), které jsou podrobnéji popsany vyse ve
znaleckém posudku.

Cena zjiSténa dle cenového predpisu zbyla stanovena na 1 031 540,- K¢, tato cena jiZ zohlediiuje
uvedené vady s tim, Ze ocenéni je provedeno pro rekreacni objekt.

TrZni hodnota stanovena porovnavaci hodnotou byla stanovena na 2,36 mil. K¢ jako u nemovitosti
bez pravnich vad. Tato hodnota byla porovnana i s kupnimi cenami z listin katastru nemovitosti, které
jsou vrozmezi od 1,13 az 5,1 mil. K¢ za atraktivn€j$i nemovitosti. Tyto castky spolu vzajemné
koresponduji.

Po zohlednéni vySe uvedenych pravnich vad byla hodnota celé nemovitosti sniZena na 1,36 mil. K¢,
pricemz soucet hodnot rozdilnych spoluvlastnickych podila ¢ini jen 1 227 000,- K¢.

5.2. Kontrola postupu

Kontrola postupu byla fesena pouzitim dvou moZnych metod ocenéni, které se vzijemné podporuji a
dale koresponduji i s realizovanymi kupnimi cenami z listin katastru nemovitosti. Diskutabilnim

problémem jsou v§ak mnohé pravni vady, které znalci nepfislusi fesit, ale pfitom maji nesporny vliv
na cenu nemovitosti.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Dle pozadavku objednatele je predmétem znaleckého posudku stanoveni trZzni ceny rozestavéné
stavby na pozemku parc.¢. st. 101 a pozemk parc.¢. st. 101 a 239/41 v k.u. Pucery.

Trzni hodnota posuzované nemovitosti s vySe uvadénym zpusobem zohlednénymi pravnimi
vadami nemovitosti ¢ini 1 360 000,- K¢ bez zohlednéni spoluvlastnickych problémii.

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o drazbu na navrh dvou insolvenénich spravct ve dvou fizenich je
pozadavkem objednatele stanovit mimo celkové ceny obvyklé i ocenéni v poméru jednotlivych
vlastnictvi.

Hodnotu spoluvlastnického podilu p. Jifiho Vejvody na stavbé na pozemku parc.¢. st. 101
stanovuji ve vySi 303 000,- K¢ a hodnotu spoluvlastnického podilu pani Eleny Vejvodové na
stavbé na pozemku parc.c¢. st. 101 a vlastnictvi pozemku parc.¢. st. 101 a 239/41 stanovuji ve
vysi 924 000,- K¢.

To znamena, Ze soucet hodnot spoluvlastnickych podila ¢ini 1 227 000.- K¢, a je tedy nizsi nez
hodnota nemovitosti v jednotném vlastnictvi zejména z diivodii nakladu na sceleni vlastnictvi a
rizik s tim spojenych.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalecky posudek vychdzi z vySe uvedenych podkladl. Zjisténi, novych skutecnosti a detailngjsi
pravni analyza muze mit vliv na stanovenou trzni hodnotu, protoze obvyklou cenu nelze stanovit
bézné pouzivanym porovnanim z diivodu v mnoha aspektech atypické nemovitosti s nevyjasnénymi
pravnimi problémy..

7. PREZKUM ZNALECKEHO POSUDKU

Tento posudek nepfezkouméva posudek jiného znalce.

8. Odména nebo nahrada nakladu

Odména byla sjedndna smluvné.

o 4w

Znale¢né a ndhradu nakladd uctuji dokladem €. 4337.
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9. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Méstskym soudem v Praze ze dne 28.10.1986,
pod €.j. Spr 1794/86 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se zvlastni specializaci oceniovani
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod €islem 4337 evidence posudku.

V Praze 20.5.2022

se sidlem Znalecka a inzenyrska kancelaf, s.r.o.,
Pod Rovinou 655/11,140 00 Praha 4 — Kr¢

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.1.

10. PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU ¢&: 4337

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 712 v k.4. PuCery ze dne 13.3.2022 3
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 713 v k.u. Pu€ery ze dne 13.3.2022 6
Kopie katastralni mapy ze dne 13.5.2022 1
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace ze dne 10.5.2022 3
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Priloha €. 1 - Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 712 v k.i. Pudery ze dne 13.3.2022

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2022 00:00:00

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro udel: Insolvenéni fizeni, €.j.: KSPH 62 INS 22519/2017 pro Alena
Schmidtova, JUDr.

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533408 Kofenice
Kat.lazemi: 669733 Pucery List wlastniectvi: 712
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

lastnické pravo
vejvodova Elena, [

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpuscb ochrany
St. 101 47 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: rozestav., LV 713
239/41 653 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl V&cna prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v Sasti B - Bez zapisu
C Vécnéd prava zatéiujici nemovitesti v gasti B véetné souvisejicich adaji

Typ wvztahu

o Zastavni pravo smluvni
a) k zajisténi pohledavek s pfislusSenstvim wve wysi 1.193.243,- K&
b) k zajisténi veskerych budoucich pohledavek aZ do vySe 1.193.243,- Ké&,
které mohou vzniknout od uzavfeni této smlouvy do 30.6.2033
Oprdvnéni pro
Ceska spofgte}na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost
Parcela: St. 101, Parcela: 239/41

Listina Smlouva o zfrizeni zastavniho prava podle obé.z. &.j. 0298570179 =ze dne
18.07.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 18.07.2007.
V-4206/2007-204

Poradi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé wvzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Petr Jaros, Exekutorsky ufad v Chrudimi, se sidlem
Skroupova 150, Chrudim , 53701
Povinnost k

VEi' vodova tlena , [N =C/1cCo:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 129 EX-6333/2016 -8 (34 EXE
2362/2016-7) ze dne 31.10.2016. Pravni uéinky zapisu k ockamZziku 11.11.2016
11:33:24. Zapis proveden dne 14.11.2016; uloZeno na prac. Chrudim

Z-8934/2016-603

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 129 Ex-6333/2016 -
25 (34EXE 2362/2016-7). Pravni moc ke dni 02.01.2017. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 14.02.2017 19:26:57. Zapis proveden dne 16.02.2017; uloZeno na prac.
Chrudim

Z-1616/2017-603

28ti CR

Nemovitost 1 v gzemnim cbvedu, ve
atastrdlni Ofad pro Stiededesky
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2022 00:00:00

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533408 Kofenice
Kat.uzemi: 669733 Pucery List wlastnictvi: 712
V kat. tzemi jsou pozemky wvedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici

zdplsy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Powinnost k

Parcela: St. 101, Parcela: 239/41

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Chrudim 129 EX-

[

n
cr

6333/2016 -30 ze dne 23.01.2017. Pravni G&inky zapisu k okamziku 23.01.2017
19:3B:16. Zapis proveden dne 27.01.2017; uloZeno na prac. Kolin

Z2-472/2017-204
Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky 0fad
Chrudim &. j. 129 EX-6333/2016 -30. Pravni moc ke dni 26.01.2017. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 14.02.2017 19:26:54. Zapis proveden dne 21.02.2017;
uloZeno na prac. Kolin

Z-891/2017-204

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Eva Koutnikova, Jezuitské nam. 156/2, 669 02 Znojmo

Povinnost k

Listing Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Znojmo 193
EX-8285/2016 -8 ze dne 15.12.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 15.12.2016
23:17:40. Zapis proveden dne 20.12.2016; uloZeno na prac. Znojmo

Z-9538/2016-713

© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinno

s

1

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahédjeni exekuce 067 EX 4182/17-11 ze dne
15.03.2017. Pravni uéinky zapisu k ockamZiku 21.03.2017 07:02:57. Zapis proveden
dne 22.03.2017; uloZeno na prac. Praha

Z-12895/2017-101

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Igor Olma, nam. Miru 53/59, 568 02 Svitavy.

Povinnost k
_Ve S £ _ Rﬁ/Iéo ¥

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.j. 111 EX 3664/17-10 ze dne

20

.10.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 20.10.2017 18:09:39. Zapis proveden

dne 24.10.2017; uloZeno na prac. Svitavy

Z-5471/2017-609

Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k

Parcela: St. 101, Parcela: 239/41

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Svitavy &. j. 111
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2022 00:00:00

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533408 Kofenice
Kat.uzemi: 669733 Pulery List wlastnictvi: 712
V kat. tzemi jsou pozemky wvedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

EX-3664/2017 -14 ze dne 02.11.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
03.11.2017 18:10:47. Zapis proveden dne 09.11.2017; uloZeno na prac. Kolin

Z-6087/2017-204
© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 239/41

Plomby a upoczornéni - Bez zapisu
I P

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 1050/1999.

POLVZ:24/2000 2-5200024/2000-204

o Smlouva darovaci ze dne 27.09.2006. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 20.10.2006.
V-5551/2006-204

bro: vesvodova z1ens, | Re/1¢0:

F Vztah bonitovanych pitdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Barcela BEEJ Vyméra[m2]

239/41 30200 653

Pokud je vyméra benitnich dill parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovadn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin, kod: 204.

Vyhotovil:

Vyhotoveéno: 13.03.2022 22:28:48
Cesky lifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti mnim obvody, ve kterém vykonas
Ead pro Stiededesky kraj, HKata

strana 3

Katastralni
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Priloha €. 2 - Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 713 v k.i. Pudery ze dne 13.3.2022

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.032.2022 00:00:00

Vyholoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, é.J.: KSPH 62 INS 22519/2017 pro Alena
Schmidtova, JUDr.

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533408 Kofenice
Kat.lazemi: 669733 Pucery List wlastniectvi: T13
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
lastnické pravo
SJM Vejvoda Jifi a Veijvodova Elena, _ -
SJM = spoleéné jméni manZelu

B Nemoviteosti

Stavby
Typ stavby
Cdst obce, ¢. budovy Zpusob vyuZiti Na parcele Zpasob ochrany
rozestav. St. 101, Lv 712
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemoviteosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zateiujici nemovitesti v &Gasti B véetné souvisejielich adaji

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
a) k zajisténi pohledavek s pfisluSenstvim do vySe 1.193.243,- Ké
b) k zajisténi veskerych budoucich pohledavek, které mohou vzniknout
od uzavieni této smlouvy do 30.6.2033, a to aZ do vySe 1.193.243,- K&
Opravnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RG/ICO: 45244782
Povinnost k
Stavba: rozestav. na parc. St. 101
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 0298570179-ZN/2 =ze dne
19.11.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 23.11.2007.
V-6791/2007-204
ofadi k datu podle pravni upravy udinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal8i obdobné adaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: Mgr. Petr Jaros$, Exekutorsky ufad v Chrudimi, se sidlem
Skroupova 150, Chrudim , 53701

Povinnost k

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 129 EX-6333/2016 -8 (34 EXE
2362/2016-7) ze dne 31.10.2016. Pravni Géinky zapisu k ockamZiku 11.11.2016
11:33:24. Zapis proveden dne 14.11.2016; uloZeno na prac. Chrudim

Z-8934/2016-603

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 129 Ex-6333/2016 -
25 (34EXE 2362/2016-7). Pravni moc ke dni 02.01.2017. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 14.02.2017 19:26:57. Z2apis proveden dne 16.02.2017; uloZeno na prac.
Chrudim

Z-1616/2017-603
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2022 00:00:00

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533408 Kofenice
Kat.ldzemi: 669733 Pudery List wlastni Lr 13
V kat. tzemi jsou pozemky wvedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost x

Stavba: rozestav. na parc. St. 101

Listina Exekudéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Chrudim 129 EX-
6333/2016 -30 ze dne 23.01.2017. Pravni Gcéinky zapisu k okamziku 23.01.2017
19:38:16. Zapis proveden dne 27.01.2017; uloZeno na prac. Kolin

Z-472/2017-204

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Chrudim &. j. 129 EX-6333/2016 -30. Pravni moc ke dni 26.01.2017. Pravni
wéinky zapisu k ockamziku 14.02.2017 19:26:54. Zapis proveden dne 21.02.2017;
uloZeno na prac. Kolin

Z-891/2017-204

o Zahajeni exekuce

Povinnost k

R _ re/1é0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Znojmo 193
EX-8285/2016 -8 ze dne 15.12.2016. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 15.12.2016
23:17:40. Zapis proveden dne 20.12.2016; uloZeno na prac. Znojmo

Z-9538/2016-713

o Zahdjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonick;’r_

innost k

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 4182/17-11 ze dne
15.03.2017. Pravni uéinky =zapisu k okamziku 21.03,2017 07:02:57. Zapis proveden
dne 22.03.2017; uloZeno na prac. Praha

Z-12895/2017-101

o Zahijeni exekuce

Povinnost k
B o/
Listina VYrozumenl soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky Gfad Jihlava
.j.35 EX-511/2017 -6 (33 EXE 2008/2017-8) ze dne 08.08.2017. Pravni u&inky
zépisu k okamziku 08.08.2017 12:45:24. Zapis proveden dne 10.08.2017; uloZeno
na prac. Jihlava
Z-3959/2017-707

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitosti
Powvinnost k

Stavba: rozestav. na parc. St. 101

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Jihlava &j. 35 EX-

-33 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2022 00:00:00

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533408 Kofenice

Kat.lzemi: 669733 Pucery List wlastnictvi: 713

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

511/2017 -14 ze dne 08.08.2017. Pravni udéinky zapisu k okamZiku 08.08.2017
19:15:15. Zapis proveden dne 15.08.2017; uloZeno na prac. Kolin

Z-4504/2017-204
o Zahdjeni exekuce

Povinnost Xk

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce &.j. 111 EX 3664/17-10 ze dne

20.10.2017. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 20.10.2017 18:09:39. Zapis proveden
dne 24.10.2017; uloZeno na prac. Svitavy

2-5471/2017-609
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Stavba: rozestav. na parc. St. 101

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Svitavy &.
EX-3664/2017 -15 ze dne 02.11.2017. Pravni u&inky zapisu k okamziku

03.11.2017 18:10:52. Zapis proveden dne 10.11.2017; uloZeno na prac. Kolin

Z-6088/2017-204

5v 131

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Hlinky
41/104, Brno 603 00

Povinnost k
Vejvoda Jifi

o 3 I —

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 030 EX-1825,/2020 -7
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 12.03.2020. Pravni Géinky zapisu k ckamZiku
13.03.2020 08:12:46. Zapis proveden dne 17.03.2020; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-2724/2020-702
Souvisejici zdapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Stavba: rozestav. na parc. St. 101

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky iufad Brno-mésto &j. 030

EX-1825/2020 -18. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 13.03.2020 10:14:41. Zapis
proveden dne 20.03.2020; uloZeno na prac. Kolin

Z-1641/2020-204

o Zahajeni exekuce

iovéfeni’ ioidni exekutor: JUDr. Jif¥i Bulvas, _
Povinnost k
Vejvoda Jifi,
Caslav, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 146 EX 642/20-7 k 8 EXE-
2150/2020 9 ze dne 06.10.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 08.10.2020

1im

1 Kat u rit
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2022 00:00:00

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533408 Kofenice

Kat.lzemi: 669733 Pucery List vlastnictwvi: 713
V kat. tzemi jsou pozemky wvedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

20:55:39. Zapis proveden dne 12.10.2020; uloZeno na prac. Praha
Z-35513/2020-101

Souvisejici zdpisy
Exekuc¢ni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Stavba: rozestav. na parc. St. 101

Listina Exekuéni pf#ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 1 &.j. 146
EX-642/2020 -14 ze dne 14.10.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 14.10.2020
20:51:16. Zapis proveden dne 22.10.2020; uloZeno na prac. Kolin

Z-6652/2020-204

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti prdvni moei usneseni 146 EX-642/2020 -
14. Pravni moc ke dni 23.11.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 05.01.2021
20:57:08. Zapis proveden dne 12.01.2021; uloZeno na prac. Kolin

Z2-51/2021-204

o Zahéjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. et Mgr. Jifi Leskovjan, I.L.M._
Povinnost k
Vejvoda Jif¥i,
Céaslav, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 189 EX 781/21-10 k 8 EXE-
520/2021 16 ze dne 12.03,2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.03.2021
00:52:40. Zapis proveden dne 17.03.2021; uloZeno na prac. Praha

Z-8566/2021-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Stavba: rozestav. na parc. St. 101
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 4 &j. 189
EX-781/2021 -16 ze dne 15.03.2021. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 16.03.2021
00:52:48. Zapis proveden dne 24.03.2021; uloZeno na prac. Kolin
Z-1366/2021-204
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 189 EX-781/2021 -
16. Pravni moc ke dni 25.05.2021. Pravni uéinky zépisu k okamziku 13.06.2021
22:45:52. Zapis proveden dne 17.06.2021; uloZeno na prac. Kolin
2-3292/2021-204

o Zahéjeni exekuce
iovéfeni' soudni exekutor: JUDr. Ondiej Mare$s, LL.M.,_

Povinnost k
Vejvoda JifFi,
Caslav, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky Gfad v
Litoméricich 124 EX-1632/2021 -17 ze dne 20.04.2021. Pravni néinky zapisu k
okamziku 21.04.2021 09:41:42. 24pis proveden dne 22,04.2021; uloZeno na prac.

Kolin
Z2-2093/2021-204
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2022 00:00:00

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533408 Kofenice
Kat.uzemi: 669733 Pucery List wlastnictvi: 713
V kat. tzemi jsou pozemky wvedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id.1/2
Povinnost k

Stavba: rozestav. na parc. St. 101

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky ufad v Litoméficich 124
EX-1632/2021 -22 ze dne 21.04.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku
21.04.2021 09:41:40. Zapis proveden dne 26.04.2021; uloZenc na prac. Kolin

Z-2095/2021-204

tina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Litoméfice 124 EX-1632/2021 -48. Pravni moc ke dni 10.05.2021. Pravni ucéinky
zapisu k okamZiku 18.06.2021 10:26:05. Zapis proveden dne 25.06.2021; uloZeno
na prac. Kolin

L7}

Z-3494/2021-204

© Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Povinnost k

Vejvoda JifFi,
Caslav, RCG/ICO:

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, $405 odst. 2
z.€.182/2006 Sb.), o upadku Krajsky soud v Praze &. j. KSPH 70 INS-17998/2021 -
A-14 ze dne 03.11.2021. Pravni Géinky zapisu k okamziku 05.11.2021 14:17:42.
Zapis proveden dne 10.11.2021; uloZeno na prac. Kolin
Z-6823/2021-204

Souvisejici zdpisy

Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k

Vejvoda Jifi,
28601 Caslav, RC/ICO:

Listina Usneseni insolvencniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.¢.182/2006 Sb.), o upadku Krajsky soud v Praze ¢. j. KSPH 70 INS-17998/2021
-BA-14 ze dne 03.11.2021. Pravni uéinky zdpisu k okamZiku 05.11.2021 14:17:42.
Zapis proveden dne 10.11.2021; uloZeno na prac. Kolin
Z-6823/2021-204

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabywvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o OhlasSeni stavebnika-vlastnika stavby ze dne 07.11.2007.
Z-15467/2007-204

bro: Vejvoda Jifi a Vejvodovi siens NN chm-

F Vztah bonitovanych piadné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovit
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2022 00:00:00

Okres: CZ0204 Kolin

Obec: 533408 Kofenice
Kat.uzemi: 669733 Pudery

List wlastnictvi: 713

V kat. tzemi jsou pozemky wvedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Nemovitesti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni

urad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin, kod: 204.

Vyhotowvil:

Vyvhotoveno: 13.03.2022 22:40:08
Cesky bFad zemdméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedoesky kraj, Katastrélnl pracovisté Kolin, kdd: 204.

strana b
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Priloha €. 3 - Kopie katastralni mapy ze dne 13.5.2022
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Piiloha ¢. 4 - Mapa oblasti
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Priloha €. 5 - Fotodokumentace ze dne 10.5.2022
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* “Pod rovinou 655/1
14000 PRAHA 4-KRC




